
附件2
祖庙街道“三旧”改造项目运作流程说明
一、街道制订总体规划：由街道“三旧”改造办公室（以下简称三改办）提出改造整体规划设想，经街道领导审核通过后，聘请专家制订祖庙街道“三旧”改造规划并报区政府审批通过。
二、土地使用权人制订改造方案：土地使用权人根据街道“三旧”改造规划，制订整体（村）改造开发的方案，包括改造地块的基本情况、利用现状、协议补偿情况、土地拟改造、表决程序情况等，并报三改办。

三、三改办受理：受理土地使用权人的改造开发方案并征询建管办关于是否符合街道“三旧改造”控制性详细规划的意见；征询经济办关于是否符合产业定位的意见；征询农村办表决程序是否合法。三改办综合汇总并提出相关意见。

四、街道决策中心审批：三改办将项目是否实施和计划安排的意见报决策中心，决策中心对意见进行审批。
五、三改办上报区政府：改造开发方案经街道通过后，由三改办上报区政府审批，区政府批复同意后，改造项目可进入按规定报相关部门审批程序。
六、村民或股东表决：相关部门批复后，土地使用权人召开村民会议或股东大会，以签名表决的方式，完善农村集体建设用地转国有建设土地、改造开发方案等手续，村民大会表决阶段由街道农村办全程跟进并指导实施；
七、土地整合开发：完善改造范围用地手续后，按相关规定进行开发。

八、征地拆迁：根据改造方案的征地拆迁条款，组织实施征地拆迁。
九、施工报建及竣工验收：按建筑报建程序报有关部门审批，并领取《建筑施工许可证》后进行建设，竣工后由相关部门验收。
十、实施分配方案：根据分配方案的条件兑现与落实。
（备注：街道相关部门应制定有关的工作细则，审核具体项目改造方案需在7个工作日内提出审核意见，如存在问题则应提出有关解决办法，配合土地使用权人协调相关职能部门共同解决）


